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Eigentum entsteht oft immer noch
auf der griilnen Wiese

Wer umziehen will und dafiir Eigentum erwirbt, ist anspruchsvoll. Rund die Hiilfte
aller Stockwerkeigentiimer zieht in einen Neubau. Bei jenen, die ein Haus kaufen, ist
dieser Anteil etwas niedriger. Aber insgesamt zeigt sich: Eigentum entsteht oft
immer noch aufder griinen Wiese. Das zeigt die neuste Studie von «Umzugsmoni-
toring», ein Spin-off der Hochschule Luzern — Wirtschaft.

Jeder fiinfte Haushalt wechselt in der Schweiz im Durch-
schnitt innerhalb eines Jahres die Wohnadresse. In den we-
nigsten Féllen weisen die Statistiken aber die Hintergriinde
dazu aus. «Umzugsmonitoring», ein Spin-off der Hoch-
schule Luzern — Wirtschaft, hat deshalb fiir die jiingste Stu-
die 9000 Fragebogen ausgewertet. Davon stammen rund
5000 von frilheren Umziiger-Befragungen aus den Jahren
2010 und 2011, durch die Umfrage 2012 kamen mehr als
4000 dazu. Die Fragebogen wurden in 127 Gemeinden und
Stidten der Deutschschweiz ausgefiillt. Die Studie unter-
scheidet zwischen Hauseigentiimern, Stockwerkeigentii-
mern und Mietern, raumlich zwischen Stadt, Agglomera-
tion und Land. In der Schweiz sind gemiss Bundesamt fiir

Statistik rund 37 Prozent aller Haushalte Eigentiimer, da-
von etwa zwei Drittel Hauseigentiimer und ein Drittel
Stockwerkeigentiimer. Wobei das Stockwerkeigentum in
den letzten Jahren in der Schweiz rasant an Bedeutung ge-
wonnen hat: Die Anzahl Wohnungseigentiimer ist inner-
halb von zehn Jahren um 57 Prozent gewachsen.

Hoher Neubauanteil beim
Stockwerkeigentum

Durch die neuste Studie von «Umzugsmonitoring» wird
schnell ersichtlich, dass Eigentiimer sesshafter sind als
Mieter. Bei den Zuziigern in die Stadt machen sie lediglich
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9 Prozent aus, auf dem Land immerhin 27 Prozent. Auch
hier wird klar, dass bei den Eigentiimern die Stockwerkei-
gentiimer eine immer grossere Rolle spielen. Bereits kauft
jeder zweite Haushalt, der in die Stadt zieht und dort Ei-
gentum erwirbt, Stockwerkeigentum. «Den Traum vom Ei-
genheim verwirklichen viele Haushalte dabei immer noch
oft auf der griinen Wiesey, stellt Katia Delbiaggio weiter
fest. Die Studienleiterin ist Dozentin am Institut fiir Be-
triebs- und Regionalokonomie IBR der Hochschule Luzern
— Wirtschaft. So beziehen zwischen 37 (Agglomeration)
und 48 Prozent (jeweils Stadt und Land) aller Hauseigen-
tiimer einen Neubau. Beim Stockwerkeigentum ist dieser
Anteil in der Stadt noch hoher, dort liegt er bei 57 Prozent,
in der Agglomeration bei 42 Prozent, auf dem Land bei 45
Prozent. Bei den Mietern hingegen zieht die grosse Mehr-
heit der Haushalte in ein bestehendes, renoviertes oder
nicht renoviertes Objekt.

Kauf oder Verkauf von Eigentum ist fiir
Familien relevant

27 Prozent der umziehenden Familien erwerben Hausei-
gentum, bei Paaren ohne Kinder sind es 9 Prozent, bei Ein-
personenhaushalten 10 Prozent. «Fiir Familien scheint das
Wohnobjekt an sich fiir den Umzugsentscheid ausschlag-
gebender als fiir andere Haushaltsformen», sagt Katia Del-

biaggio. Bestitigt hat dies die Auswertung der Umzugs-
griinde: Der Kauf oder Verkauf von Wohneigentum hat fiir
Familien eine deutlich grossere Relevanz als fiir Paare
ohne Kinder oder Einpersonenhaushalte. Fiir viele Fami-
lien ist zudem die Unzufriedenheit mit dem Wohnobjekt
ein wichtiger Grund, die Adresse zu wechseln. Bei Paaren
ohne Kinder gibt vor allem die Veridnderung der Haushalts-
form, der Zusammenzug, den Ausschlag, bei Einpersonen-
haushalten ist es die Neuausrichtung im Job oder in der
Ausbildung. Wohin die Haushalte ziehen, entscheidet sich
durch die sogenannten Wohnpriferenzen. «Dabei ist der
Anteil anspruchsvoller Eigentiimer grosser als jener der
Mieter», sagt Katia Delbiaggio. Diese sogenannten kom-
promisslosen Eigentiimer, die klare Vorstellungen von den
Vorteilen ihrer neuen Adresse haben, bewerten jeweils di-
verse Wohnort-Faktoren und Wohnobjekt- Eigenschaften
als iiberdurchschnittlich wichtig: beispielsweise das Bil-
dungsangebot, den Auslidnderanteil, die Sicherheit, die
Kinderbetreuung, das Kultur- und Sportangebot, die Er-
schliessung sowie die Zentralitit. Die Steuerbelastung
spielt eine untergeordnete Rolle, das hat die letztjihrige

Auswertung der Umziiger-Befragung gezeigt.

Eigentiimer sind nicht generell einkom-
mensstirker als Mieter

Die Befragung der umziehenden Haushalte hat weiter ge-
zeigt, dass Eigentiimer nicht generell einkommensstirker

sind als Mieter. «Die Betrachtung des monatlichen Haus-
haltseinkommens der Zuziiger nach Eigentumsform und
Wohnort ergibt ein differenziertes Bild», sagt die Studien-
leiterin. Der Anteil zuziehender Haushalte mit einem mo-
natlichen Bruttoeinkommen ab 10000 Franken ist im ur-
banen Raum bei Haus- und Stockwerkeigentiimern
eindeutig hoher als bei Mietern. Im lindlichen Raum aber
ist die Situation eine andere: Zwar sind hier Hauseigentii-
mer nach wie vor generell einkommensstiirker, der Anteil
Stockwerkeigentiimer und Mieter in der héheren Einkom-
menskategorie ist jedoch gleich gross. Schliesslich sind
die Verantwortlichen von «Umzugsmonitoring» der Frage
nachgegangen, wie zufrieden die Haushalte nach dem Um-
zug mit ihrem Objekt sind. Die Auswertung zeigt: Eigen-
tiimer sind sowohl in der Stadt wie auf dem Lande deutlich
zufriedener als die Mieter, Stockwerkeigentiimer wie-
derum bewerten ihre Wohnsituation generell genauso gut
wie Hauseigentiimer. «Das weist darauf hin, dass Stock-
werkeigentum fiir viele Eigentiimer die Wunschldsung ist
und nicht nur die zweitbeste, erschwinglichere Alternative
zu Hauseigentumy, sagt Katia Delbiaggio. Zur hohen Zu-
friedenheit der Stockwerkeigentiimer tragen vor allem die
architektonischen Eigenschaften des Objekts bei. Diese
werden teilweise deutlich besser beurteilt als bei Mietern
und — was erstaunt — sogar deutlich besser als bei Hausei-
gentiimern.



